
本信托计划风险等级为R2-中低风险
适合风险等级为谨慎型及以下的合格投资者

产品交易结构

信托有风险，投资需谨慎

信托资金运作方式
信托资金49,000万元用于受让“西安昆明池投资开发
有限公司”持有的对“西安沣东控股有限公司”不低于
49，000万元的应收账款债权（以下简称“标的债
权”）。信托资金用于补充昆明池公司市场化经营性流
动资金需求，信托资金不得用于土地开发整理、房地产
投资、股权投资等领域。
信托期满，债务人偿还完标的债权项下49,000万元本
金和资金占用费后，受托人以零对价将剩余债权转让至
西安昆明池投资开发有限公司。

产品名称 陕国投•建元44号应收账款投资集合资金信托计划

信托类型 融资类

产品规模 信托总规模49,000万元人民币，可分期成立，首期
成立规模不低于1,000万元。

信托期限 信托单位份额分为A、B两类，其中，A类各期期限为
12个月，B类各期期限为24个月。以上A类、B类仅
为对信托单位存续期限的描述，并无先后顺序，受托
人有权决定以上各类信托单位的募集顺序和募集金额。
本合同项下A类信托单位对应的信托受益权期限为12
个月，B类信托单位对应的信托受益权期限为24个月，
满18个月经受托人同意可提前结束。

认购起点 100万元

信托业绩比
较基准

受益人信托业绩比较基准：
12个月：
100万元≤单笔认购金额＜300万元：6.5%/年；
300万元≤单笔认购金额＜1,000万元：6.9%/年；
单笔认购金额≥1,000万元：7.2%/年；
（扣除增值税及其附加、印花税后）
24个月：
100万元≤单笔认购金额＜300万元：7.0%/年；
300万元≤单笔认购金额＜1,000万元：7.2%/年；
单笔认购金额≥1,000万元：7.5%/年；
（扣除增值税及其附加、印花税后）

信托利益分
配方式

受托人以信托计划存续期间的每个核算日（T日）可
分配现金余额为限，计算并分配各受益人当期信托利
益，信托收益按每自然季度末月的20日（不含当日）
且受托人收到资金占用费后10个工作日内分配；各期
信托计划到期，受托人收到本金及对应利息后10个工
作日内向委托人分配剩余信托利益。
信托成立时间小于 30天即到信托利益分配日的，当
期信托利益暂不分配

风控措施 西安昆明池投资开发有限公司（简称“昆明池公司”）
为沣东控股的还款义务提供连带责任保证担保。

还款来源 沣东控股的经营性收入等。

委托人 符合法律法规及相关监管规定的合格投资者

发行方式 公司财富管理总部发行或金融机构代销

保管人 广发银行股份有限公司西安分行

产品风险

本文件仅作为推介宣传材料，不作为任何有约束力的法律文件。
本文件的内容仅为提供投资参考，并不构成任何投资建议、投资承诺。
该产品仅面向合格投资者，以下信息请勿通过“微信朋友圈”等公开方式传播。

陕国投·建元44号应收账款投资
集合资金信托计划

产品要素



债务人：西安沣东控股有限公司

        沣东控股成立于2014年11月，注册资本95亿元，公司是沣东新城管理委员会100%持股的一级平台公司。

        沣东控股是沣东管委会直接持股的沣东新城内的主要国有企业。根据沣东新城整体发展规划，沣东新城内的平台公

司（除沣东发展集团外）股权均将划转至沣东控股名下，由沣东控股履行出资人职能并进行股权管理。公司当前主要负责

沣东新城规划范围内区域发展投融资、城市基础设施建设及园区配套开发与运营等重要工作。

        沣东控股资产规模较大，截止2022年9月末的总资产为1003.13亿元，净资产为256.87亿元，资产负债率为

74.40%，且公司资产项下以流动资产为主，公司具有较强的短期偿债能力；公司经营状况较好，其中，公司2021年实

现营业收入32.40亿元，净利润2.73亿元；公司再融资能力较强，一方面，公司目前最新主体信用评级为AA+，评级展望

为稳定；另一方面，公司与金融机构合作相对较多，金融机构总体认可度也较高。

担保人：西安昆明池投资开发有限公司

        昆明池公司成立于2012年10月，注册资本50亿元，公司是沣东新城管理委员会100%持股的一级平台公司。昆明

池公司是沣东新城斗门水库片区内唯一的市政基础设施建设及运营主体，公司同时是昆明池七夕公园的管理运营主体和公

园配套商业（主要是云汉大道商业街）的开发建设运营主体和斗门水库项目的开发建设运营主体；其中，

（1）昆明池·七夕公园为国家4A级旅游景区，近两年，央视七夕晚会均在昆明池七夕公园录制。

（2）云汉大道商业街项目为昆明池七夕公园配套商业项目，项目对于提升公园“游、购、娱一体化”品质，推动沣

东新城旅游产业发展、提升沣东新城城市形象具有重要作用；项目由昆明池公司全部自持经营，项目运营具有专营性和排

他性；

（3）斗门水库项目是陕西省委省政府《关于加快西咸新区发展的若干意见》确定的重点水利工程，并被列入全国

《水利改革发展“十三五”规划》和陕西省“十三五”规划，项目主要用于解决西咸新区生活、工业用水问题，斗门水库

项目运营具有专营性和排他性。

昆明池公司具有一定的资产实力，截止2022年9月末的总资产为132.77亿元，净资产为34.46亿元，资产负债率为

74.05%。

信托有风险，投资需谨慎

交易对手情况

    沣东新城是陕西省委、省政府，西安市委、市政府落实国

家《关中－天水经 济区发展规划》，建设大西安、带动大关

中、引领大西北，打造全国内陆型经济开放开发战略高地的

重要承载区，也是西安国际化大都市建设的重要城市功能新

区。沣东新城规划面积159.3方公里，西接沣河，东连西三

环，北至渭河，南临西汉高速，拥有良好的区位优势，六条

高速公路穿境而过，快速干道等各种路网四通八达，地铁、

公交、BRT等各种交通工具线路完备；优越的发展定位，以

高新技术和会展业为主，重点发展高新技术研发和孵化、体

育、会展商务、文化旅游、现代农业等产业。

    经查询陕西省西咸新区开发建设管理委员会官网，2021

年全年沣东新城一般公共预算收入累计完成40.53亿元，增

长15%。此外，2021年末沣东新城地方政府债务限额

255.71亿元，地方政府债务余额220.82亿元，符合地方政

府债务限额管理的规定，债务风险总体可控。
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产品所在区域介绍 风控措施介绍
    昆明池公司为沣东控股的还款义务提供不可撤销连带责任保证
担保。
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信托产品亮点

信托项目管理部门：西安创新四部
       该部门（团队）自2013年成立以来，无一单风险项目发生。
信托项目负责人：
       惠李，2011年起任职于陕西省国际信托股份有限公司，硕士研
究生学历，先后参与了政府融资平台、能源化工、房地产、工商企业
等多类信托业务，在投资管理、融资类信托、股权类投资信托等方面
具有较为丰富的经验，荣获陕国投2019年度优秀员工荣誉称号。
信托经理：
      惠小凯，现任陕西省国际信托股份有限公司西安创新四部总经理。
先后在中国陕西国际经济技术合作公司，长安信息产业集团股份有限
公司，陕西上市公司协会等单位担任职务，具有十八年金融行业从业
经验，历任陕西省国际信托股份有限公司北京业务一部副总经理，财
富管理总部、创新业务一部总经理，先后组织实施了多项重大信托项
目，对政府平台业务，大型企业投融资和资本市场并购交易具有较为
丰富的工作经验和成功案例。
      王昊圳，2016年起任职于陕西省国际信托股份有限公司，西南财
经大学保险学硕士，就职后专注于融资类及投资类信托业务，先后负
责多个集合资金信托计划及单一资金信托的尽调及管理工作，具有较
为丰富的信托投融资业务经验。
      刘晨博，2011年起任职于陕西省国际信托股份有限公司，美国休
斯顿大学金融学硕士，就职后专注于融资类及投资类信托业务，先后
负责多个集合资金信托计划及单一资金信托的尽调及管理工作，在投
资管理、融资类信托、股权类投资信托等方面具有较为丰富的经验。
      郭书羽，2017 年起任职于陕西省国际信托股份有限公司，现任
西安创新四部业务经理，英国莱斯特大学硕士。就职后专注于融资类
及投资类信托业务，熟悉信托项目运作整个流程，先后参与了多个信
托项目的运作和管理，具有较为丰富的信托投融资业务经验。
      赵丽蓉，毕业于英国南安普顿大学国际银行与金融学专业，硕士
研究生。先后参与基础设施、房地产和工商企业等行业投融资业务的
开发与管理工作，熟悉项目运作流程，具有较为丰富的信托投融资业
务经验。

受托人介绍
       陕西省国际信托股份有限公司（简称陕国投，
证券代码：000563）是中西部地区唯一的上市信托
公司、陕西首家上市的省属金融机构。公司总股本
39.64亿股，净资产 122.52亿元。2021年度，公司
信托资产规模1993.32亿元，为广大信托客户创造
理财收益57.29亿元；年度净利润7.32亿元；连续
十三年为股东分红6.62亿元。
    
    项目管理团队介绍

免责声明
Ø 以上文字和说明仅供参考，本材料因版面有限需结合信托计划法律文件一起阅读，才能获悉本信托计划的全部内容。          

Ø 本推介材料中所含来源于本公司的任何信息，包括过往业绩、产品分析及预测、产品收益预测和相关建议等，均不代表任
何定性判断，不代表产品未来运作的实际效果或可能获得的实际收益，其投资回报可能因市场环境等因素的变化而改变。            

Ø 本文件由陕西省国际信托股份有限公司提供。除非管辖法律以其他方式允许，否则，必须就本文件或本文件内列载的任何
信息与所在管辖区内获授权的陕西省国际信托股份有限公司实体联系。                                                                                                   

Ø 陕西省国际信托股份有限公司保留所有有关权利。                                                                                                                             
公司总部地址：陕西省西安市高新区科技路 50 号金桥国际广场 C 座              财富热线：400 029 0563

    债务人西安沣东控股有限公司是沣东新城管理委员会100%持股的一级平台公司，是沣东新城内实力
最强，最核心的平台公司。公司目前最新主体信用评级为AA+，评级展望为稳定。
    担保人西安昆明池投资开发有限公司是沣东新城管理委员会100%持股的一级平台公司，是沣东新城
斗门水库片区内唯一的市政基础设施建设及运营主体，斗门水库项目是陕西省委省政府《关于加快西咸
新区发展的若干意见》确定的重点水利工程，并被列入全国《水利改革发展“十三五”规划》和陕西省
“十三五”规划。
    本次应收账款转让在中国人民银行征信中心办理了应收账款转让登记。

风险揭示与承担
    1、风险揭示
    （1）市场风险
信托期间因受国内经济形势疲软、市场不景气
或债务人、保证人自身经营不善等因素影响，
导致债务人和保证人主营业务收入及利润下降，
经营出现困难，将可能导致信托财产的损失。
   （2）经营风险
    债务人的主要还款来源为经营收入和筹措的
其他资金。若信托计划到期时，债务人因经营
决策、管理不善、行业政策、货币信贷政策等
各种主观或客观因素对债务人的经营活动产生
重大负面影响，导致经营收入在未来信托期内
下滑，影响公司的还款能力，从而可能导致投
资人的利益受损。
   （3）信用风险
本信托项下债务人在信托存续期间发生违约，
无力或拒绝履行支付应付债权本息，保证人无
力或拒绝履行保证担保义务，导致信托参考收
益未能实现的风险。在信托计划存续期内，若
因客观原因导致其信用状况发生不利变化，将
可能导致信托财产受到损失。 
    2 、风险承担
   （1） 受托人根据本合同的规定管理、运用
或处分信托财产，导致信托财产受到损失的，
其损失由信托财产承担。
   （2） 受托人违反本合同的规定管理、运用
和处分信托财产，导致信托财产受到的损失，
受托人负责赔偿，不足赔偿的，由投资者自担。

产品的各项风险，详见信托文件。

产品的各项风险，详见信托文件。


